STANOVY

Bytového druzstva EliaSova

Cast I

Zakladni ustanoveni

Clanek 1

1) Firma: Bytové druzstvo Eliasova
2) Sidlo: Eliasova 791/31, 160 00 Praha 6 — Bubene¢

3) Bytové druzstvo (dale jen "druzstvo") je zapsano v rejstiiku druzstev vedeném u Méstského

soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 2390 a ma pridéleno identifika¢ni ¢islo 630 82 179. Pravni

pomery druzstva se fidi zadkonem a témito stanovami.

4) Druzstvo bylo zalozeno na dobu neurcitou.

Clanek 2

1) Druzstvo je spole¢enstvim neuzavieného poctu osob (dale jen "¢len").

2) Clenové druzstva neruéi za dluhy druzstva.

3) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni

svych zavazkli odpovida celym svym majetkem.

4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Clanek 3

Predmét ¢innosti

1) Pfedmétem Cinnosti druzstva je:
a) provoz a sprava bytovych domu, popt. dalSich staveb s provozem a spravou domi

spojenych, a pozemkut ve vlastnictvi druzstva véetné zajistovani udrzby, oprav, modernizace

¢i rekonstrukce, a hospodateni s majetkem druzstva pro tyto ucely,

b) poskytovani, popi. zabezpeCovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor

ve vlastnictvi druzstva,

€) uzavirani smluv o najmu bytu (nebytového prostoru) ve vlastnictvi druzstva (dale spole¢né

jen "byt"), popf. jinych smluv souvisejicich s uzivanim bytu.

2) Druzstvo muze vykon pfedmétu své cinnosti nebo jeho ¢ast svéfit i jiné fyzické nebo

pravnické osob¢, s niz za timto G¢elem uzavie smlouvu.
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Cast IT

Clenstvi v druistvu

Clanek 4

Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva miize byt zletila fyzicka i pravnicka osoba, ktera splni nasledujici podminky:

a) ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt nebo sidlo,

b) zavaze se k dodrzovani stanov,
) uhradi zakladni ¢lensky vklad ve vysi 2.300,- K¢ (slovy: dva tisice tfi sta korun ¢eskych),

jakoz i dalsi clenské vklady podle ¢l. 8 téchto stanov do patnacti (15) dnti ode dne podani
prihlasky o ¢lenstvi v druzstvu, nebo se ke splnéni své vkladové povinnosti zavaze, -------------
d) uhradi vstupni vklad 1.200,- K¢ (slovy: jeden tisic dvé sté korun Ceskych), ktery je ¢asti
zakladniho c¢lenského vkladu, a to nejpozdéji ke dni podani ptihlasky o Clenstvi v druzstvu.
Clensky vklad i vstupni vklad se hradi bud’ bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet

druzstva, nebo v hotovosti do pokladny druzstva.

Predstavenstvo muze uchazeci o ¢lenstvi udélit ze splnéni téchto podminek vyjimku. -----------
Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo
té7 fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera nema na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt nebo

sidlo.

Clenstvi vznika po splnéni podminek danych zdkonem a témito stanovami:

a) dnem vzniku druzstva pii zaloZeni druzstva,

b) pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu,
€) dnem rozhodnuti predstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné piihlasky

uchazece, k niZ musi byt pfipojeno potvrzeni o splnéni povinnosti; ptredstavenstvo mtze v
oduvodnénych zavaznych piipadech piijeti za ¢lena druzstva odmitnout. Stal-1i se ¢i stane-li se

uchaze¢ o clenstvi v druzstvu soucasné cClenem spoleCenstvi vlastnikli, bude druzstvo

informovat i o této skute¢nosti.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého piedstavenstvo nepiijalo za

¢lena, do tficeti (30) dn ode dne nabyti G¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za Clena

druzstva.

Clanek 5

Druzstevni podil

Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. ----------

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je povoleno.



3) Jedna-li se o zajist'ovaci ptevod prav k druzstvu ¢i o zastaveni druzstevniho podilu za uc¢elem
financovani koup¢ druzstevniho podilu a ud€lilo-li s tim souhlas piedstavenstvo druzstva pisemné

pfedem, je zajiStovaci prevod prav ¢i zastaveni druzstevniho podilu pfipustné. Jinak je

zajist'ovaci pievod prav ¢i zastaveni druzstevniho podilu vylouceno.
4) Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem bytu véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Je-li druzstevni podil ve spolecném jméni manzelt, pfechazi druzstevni podil na pozistalého

manzela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.
5) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem bytu, dochazi k pfevodu najmu bytu
vcetné vSech prav a povinnosti s nim spojenych, a to véetné dluhti pfevodce vici druzstvu a dluhit

druzstva vaci prevodci, které souviseji s uzivanim bytu pfevodcem za podminek uréenych

stanovami.

Clanek 6

Clenstvi manZelu

1) Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil souéasti spoleéného

jméni manzell. Ze spolecného jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a

nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. ----

2) Pravni vztahy z druZstevniho podilu ve spoleéném jméni manZelt se fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeli. ---------------
3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, a tedy se spole¢nym
¢lenstvim manzelii v druzstvu spojen najem druzstevnim bytu, jde o spolecny najem manzeld. ----
4) Je-li jeden z manzelli vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spoleéné najemni pravo
podle obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem

druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spolecné najemni

pravo odvozeno, zanika najemni pravo druhého manzela. -

5) V piipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzell, ktefi byli spoleénymi ¢leny a
spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢lenstvim manzeld také spolecny
najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozustaly manzel,

ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi druzstevni podil. ------------------

Clanek 7

Clenska prava a povinnosti



1) Pravim clena druzstva odpovidaji povinnosti druzstva a povinnostem clentt druzstva

odpovidaji prava druzstva.

2) Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce jednani a rozhodovani ¢lenské

schize,

b) byt volen do organi druzstva, pokud je svépravny a spliiuje-li dal$i podminky zakona a

stanov druzstva,
C) Ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym c¢leniim

poskytuje,

d) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo

stiznostmi, tykajicimi se Cinnosti druzstva, k predstavenstvu druzstva a byt o jejich vyfizeni

informovan,
€) na uzavieni smlouvy o najmu bytu, a to jednak na zakladé smlouvy podle pism. f), dile na

zaklad¢ smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo jeho ¢asti za podminek uvedenych v

zakong,
f) uzaviit s druzstvem smlouvu o smlouvé budouci najemni, splati-li dalsi ¢lensky vklad; pfi

splnéni téchto podminek ma ¢len pravo na uzavieni této smlouvy do tficeti (30) dnil od vzniku

prava na uzavieni této smlouvy,
g) na roéni vyuétovani zaloh na najemné a zaloh na thrady za pInéni spojena s uzivanim bytu

a na vyporadani preplatku z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpisd, téchto stanov a

zasad schvalenych ¢lenskou schiizi,

h) na vypofadaci podil podle stanov v piipadé zaniku ¢lenstvi,

i) nahlizet do seznamu ¢lent druZstva,

j) obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schuize véetné jeho piiloh a podkladi za uhradu

ucelné vynalozenych nakladt spojenych s potizenim kopie zapisu.

3) Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pravni piedpisy, stanovy a plnit usneseni organu druzstva,
b) uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 8 odst. 3), popt. ¢l. 8 odst. 4) ve stanovené vysi a
lhité,

C) platit ngjemné za uzivani bytu, véetné mimotadného ptispévku do dlouhodobé zalohy na
opravy a dodate¢né investice podle ¢l. 15 odst. 3), a thradu za plnéni spojena s jeho uzivanim

anebo zalohy na n¢ v predepsané vySi a lhité splatnosti a uhradit nedoplatky z jejich

vyuctovani,
d) uhradit druzstvu trok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
nejméné vsak 10,- K¢ (deset korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty mésic prodleni, jedna-li se 0

dluh z titulu najjemného za byt a Uhrad za sluzby spojené s jeho uZivanim nebo z titulu



pfispévku najemce bytu na spravu domu a pozemku a uhrad za sluzby spojené s jeho

uzivanim,

e) platit thrady za tikony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena

druzstva ve vysi ur¢ené ¢lenskou schiizi,
f) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor,

ptedpisy o pozarni ochran€ a fadné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spole¢né prostory a zatizeni

domu a fadné uzivat plnéni spojena s uzivanim bytu,
g) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize na tthradé¢ ztraty druzstva maximalné ve

vysi trojnasobku zdkladniho clenského vkladu; uhrazovaci povinnost pfitom nesmi byt
ulozena ve vys§im rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢nd vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost
lze ulozit, pokud ztrata druZzstva byla zajiSténa fadnou nebo mimotradnou ucetni zavérkou,
ktera byla projednana ¢lenskou schiizi, a k thradé ztraty byl pfednostné pouzit nerozdéleny
zisk z minulych let, nedélitelny fond nebo jiné fondy, které lze k tihrad€ ztraty pouzit, a
rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho (1) roku ode dne

skonceni G¢etniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla, ----------------

h) hradit veskeré opravy v byté (nebytovém prostoru) podle ¢l. 14 odst. 2),

i) prevadi-li svlij druZstevni podil a s timto podilem je spojeno vlastnictvi jednotky v ramci

spoleCenstvi vlastnikli, vyporada i vlastnictvi jednotky.

Clanek 8
Clensky vklad

1) Clensky vklad v druzstvu je tvofen zékladnim &lenskym vkladem podle odst. 2), dalim

¢lenskym vkladem podle odst. 3) a dal$im Clenskym vkladem podle odst. 4).
2) Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 2.300,- K¢ (slovy: dva
tisice tii sta korun &eskych). Clenstvi v druzstvu nevznikne pfede dnem splnéni vkladové

povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu. Po dobu trvani Clenstvi nesmi clensky vklad ¢lena v

druzstvu klesnout pod hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.
3) Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad ¢lena do druzstva na pofizeni druzstevniho bytového

domu a pozemku pfislusejiciho k domu, nebo na financovani technického zhodnoceni domu (dale

jen "pofizovaci dalsi ¢lensky vklad"). e
4) Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného bytu lze vedle thrady pofizovaciho dal$iho ¢lenského
vkladu podminit splacenim dalsiho ¢lenského vkladu, jehoZ vysi stanovi ¢lenska schiize (dale jen
"dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad"). Obdobné lze postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho
bytu, pokud by se tykalo spoleénych prostorti v domé, pofizeni bytu formou nastavby, pfistavby
¢i vestavby v domé¢, nebo pii pfijeti ndjemce nedruzstevniho bytu za ¢lena druzstva. Pouzitim na

potizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo na financovani



technického zhodnoceni domu se dodatecny dalsi Clensky vklad stavd pofizovacim dalSim

¢lenskym vkladem podle odst. 3). -—-- ----

5) Dalsi ¢lensky vklad podle odst. 3) a 4) miize mit formu nepenézitého vkladu vcetné provedeni
nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo poskytovani sluzby clenem. Nepenézity vklad oceni
znalec ze seznamu znalcti vedeného podle jiného pravniho piedpisu uréeny dohodou druzstva a

vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad schvaluje pied jeho vlozenim ¢lenska

schuze. ---- ———— e

6) Pfi uplatném pievodu bytu a piislusejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena se dal$i ¢lensky vklad

zapocte nabyvateli na hradu kupni ceny. ---- -
7) Dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢Elen podilel na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému

prislusejiciho pozemku, se ¢lenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do najmu ¢lenovi druzstva, ktery

uhradil potizovaci dalsi ¢lensky vklad. ---- ---- -
8) O prevzeti povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo udaje o tom, jaka véc nebo
provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvori nepenézitého vkladu, dale zptisob a vysi
ocenéni nepenézitého vkladu, lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypotradani
dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu,
ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje ¢lenska schiize ani jiny organ druzstva. -----------------

9) V seznamu ¢lend se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s tdajem, ke kterému bytu

(nebytovému prostoru) v¢. piisluSejiciho pozemku se vztahuje.

Clanek 9

Seznam ¢lenu

1) Druzstvo vede seznam svych ¢Elend. Spole¢ni ¢lenové se v seznamu ¢lenti vyslovné uvadéji
jako spolec¢ni ¢lenové; je-li Clenem druzstva pouze jeden z manzelll, uvadi se v seznamu pouze

tento z manzeld, bez ohledu na to, Ze vznikl spole¢ny najem manzelii k bytu. Do seznamu ¢lenti

se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, piipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani,
b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, ----
c) vySe clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi clenské vklady a

rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. ---

2) Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tidajti evidovanych v seznamu &lenti
bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis
zapisované skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokdzana. Druzstvo

dorucuje vSechny pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou v seznamu ¢lent, pokud ¢len neoznami

druzstvu jinou doru¢ovaci adresu. --- ----



3) Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto

potvrzeni Castéji nez jeden krat (1x) za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s

tim spojené. ---- - --
4) Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do piislusné ¢asti seznamu kazdému, kdo osvéd¢i

pravni z4jem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas Clena, kterého se zéapis tyka;

podpis ¢lena musi byt ufedné ovéien. -—-- -—-- ---
5) Piestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznadi tuto skute¢nost v seznamu ¢lent

bez zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu druzstvo umozni nahlédnout pouze byvalému

¢lenovi, jehoZ se zépis tyka, a jeho pravnimu nastupci. memm --

Clanek 10

Zanik ¢élenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika: —

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim ¢lena dle ¢l. 11,

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druZstva,

g) prohlagenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo vykonu

rozhodnuti, nebo

J) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.
2) Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno s pravem najmu k bytu, zanika také toto pravo. Zanikem
Clenstvi, které nebylo spojeno s pravem najmu k bytu, zanika pravo na uzavieni smlouvy o najmu
bytu. Soucasné také zanika pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, av§ak pravo na Groky

z prodleni tim neni dotfeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢lenstvi pievodem

nebo pifechodem druzstevniho podilu na jinou osobu. --

3) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl: ---

a) zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni

rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zela nepostacujici,

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.




4) V ptipadé vystoupeni ¢lena druzstva zanika jeho ¢Elenstvi uplynutim doby dvou (2) mésicu;
beh této lhity zac¢ind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujicitho po doruceni pisemného

oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu. Oznameni o vystoupeni mtze ¢len se souhlasem druzstva

odvolat. -----

5) Spoleéné ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika téz: -

a) smrti jednoho z manzeld, - —
b) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,
c) rozhodnutim soudu. -—-- -

Clanek 11

Vylouceni ¢lena

1) Ptedstavenstvo mize rozhodnou o vylouceni ¢lena, jestliZe:

a) hrub¢ porusil povinnosti vyplyvajici z najmu bytu,

b) piestal spliovat podminky ¢lenstvi v druZstvu podle zakona nebo téchto stanov, -------------

) zjinych dilezitych divodi uvedenych ve stanovach,
d) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé,

ktera bydli v dome¢, kde ¢len uziva byt, anebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto dome

nachazi,
e) Clen druzstva zavrzenihodnym zpusobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva
nebo jeho ¢lend, zavaznym zpiisobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti, nesplnil
vkladovou povinnost k dalsimu clenskému vkladu, ke které se zavézal, po dobu alespont

jednoho (1) roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu Clend a jeho skutecny

pobyt se stal pro druzstvo neznamy, anebo zneuzil seznam ¢lent.
2) Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udglit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
¢lena druzstva bez udéleni této vystrahy lze pouze v ptipadé, Ze byl pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva, nebo jestlize poruseni
¢lenskych povinnost nebo jiné dulezité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze

odstranit.

3) Rozhodnuti o vyloueni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni

muze ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schizi, a to ve lhuté tficeti (30) dnt ode dne

doruceni oznameni o vylouceni.
4) Rozhodnuti o vylouéeni spole¢nych ¢lenti se samostatné doru¢uje kazdému z nich. Kazdy ze
spole¢nych ¢lenlt ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vuli druhého z
manzell.

5) Proti rozhodnuti ¢lenské schuize o zamitnuti namitek muze vylucovany ¢len podat ve lhite tii

(3) mésicti ode dne doruéeni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za



neplatné. Do doby uplynuti lhlity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného

skonceni soudniho fizeni druzstvo nemtze vii€i tomuto ¢lenovi uplatnit Zddnéa prava plynouci ze

zéniku jeho Clenstvi.
6) Podal-li ¢len zalobu podle odst. 5), je piedstavenstvo opravnéno své rozhodnuti o vylouceni

¢lena z druzstva zrusit s G€inky ex tunc (se zpétnou platnosti).

Clanek 12
Vyporadaci podil

1) Zéanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vyporadaci podil.
Vyportadaci podil je roven vysi splaceného ¢lenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi. ----------------
2) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tii (3) mésicti od projednani fadné
ucetni zaveérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢asti i diive. -------
3) Pokud byl ¢len z druzstva vylouéen, nezaéne lhita uvedena v odst. 2) bézet diive, nez den
nasledujici po marném uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo

po dni, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni

neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonceno.
4) Kromé& naroku na vyplatu vypoiadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z

divodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

5) Pii vyplaté vypoiadaciho podilu zapoéte druzstvo své splatné pohledavky vuéi byvalému

¢lenu.

Cast Il
Ndjem bytu

Clanek 13
1) Najem bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému c¢lenu

(ngjemci) do uzivani byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, mé se za to, Ze smlouva o najmu byla

uzaviena na dobu neurditou.

2) Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zaklad¢ uzaviené budouci smlouvy o najmu bytu,

b) pfevodem druzstevniho podilu,

¢) piechodem druzstevniho podilu.




3) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a

zpusob vypoctu ndjemného a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Najemni

smlouva musi mit pisemnou formu.

Clanek 14

1) Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych

s uzivanim bytu. Clen — najemce je povinen pievzit byt ve sjednané lhité, nebo uhradit druzstvu

ujmu, kterd mu opozdénym pievzetim bytu vznikne.
2) Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim véetné zatizovacich pfredméti, vnitinich
rozvodu elektiiny, plynu a studené a teplé vody, tj. od pfivodnich svorkovnic jisti¢t, resp. od
vystupl vodomérli a plynoméru, vyménu topnych téles vcetné termoventilt, zfizeni privodu
spole¢né televizni antény do bytu a rozvod po byté¢ a naklady spojené s béznou udrzbou bytu
hradi ¢len — najemce, neni-li dale stanoveno jinak. Pojmy bézna udrzba a drobné opravy jsou
definovany nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna tdrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Nafizeni*) a pouziji se (spolu
S upravou souvisejicich prav a povinnosti) V rozsahu neupraveném témito stanovami, které maji
pfed Natizenim piednost. Clen — najemce nehradi opravy a vymény elektrickych,
vodoinstalacnich, kanalizacnich, plynovych a topnych rozvodd, rozvodi spoleéné televizni
antény, opravy a vymény domadcich telefonti a rozvodld k nim, vyménu, opravy a ovéfovani
bytovych méfict vody a tepla, vymény oken nebo vymény jejich Casti, pokud se s druzstvem

nedohodne jinak.

3) Druzstvo muze z technickych nebo estetickych dtivodt stanovit odchylna pravidla upravujici

zpusob provedeni n€kterych oprav nebo bézné udrzby bytu.
4) Nepostara-li se ¢len — najemce bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu

bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po ptfedchozim upozornéni ¢lena — najemce na jeho naklad

samo a pozadovat od n¢j nahradu.
5) Clen — najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené
osobg, aby k zajisténi fadné udrzby bytl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu
bytu, nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych ptimo druzstvem, a také umoznit pristup k
dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu. Predchozi vyzva se

nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

6) Clen — najemce bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu téch

oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za §kodu, ktera

nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.



7) Clen — najemce bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v domé sam

nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, mé& druzstvo po pfedchozim upozornéni ¢lena —

najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu.
8) Clen — ndjemce bytu nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. V piipadé porusSeni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil. V ostatnim
se stavebni upravy bytu a domu fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy (zejména § 2259 a nasl.
obc¢anského zakoniku).

9) Clen — ndjemce bytu je povinen pii vzniku najmu oznamit druZstvu poet osob v byté, jejich

jména, pfijmeni a data narozeni; zmény téchto udajl je povinen oznamit druzstvu bez zbytecného

odkladu a neucini-li to ani do dvou (2) mésicti ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, ze hrub¢

porusil svoji povinnost.
10) Clen — ndjemce bytu je povinen ozndmit piedstavenstvu druzstva svou dlouhodobou
nepiitomnost v byté spojenou se slozitou dosazitelnosti své osoby. Soucasné je povinen oznadit

osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy to bude nezbytné nutné;

neuCini-li tak, ma se za to, Ze hrub¢ porusil svoji povinnost.
11) Clen — najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcum obtiZze nepiiméfené pomérum v domeé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvysenych
nakladd na drzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu. -----------------
12) Byt muze najemce pienechat jinému do podnajmu jeding s ptedchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva druzstva. Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na dobu jednoho (1) roku ve vztahu ke
konkrétni osob€ podnéjemce s tim, ze mize byt po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét na
dobu nejdéle jednoho (1) roku. Najemce je povinen ve smlouve o podnajmu zavazat podndjemce
k dodrzovani vsech predpisii tykajicich se uzivani bytu, vCetné ustanoveni stanov druZstva
upravujicich tyto zalezitosti a vcetné pfipadného domovniho fa4du s tim, Ze pfi neplnéni této
povinnosti da podnéjemci vypoveéd, na jejimz zékladé zanikne podnéjem uplynutim tficeti (30)
dnit ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen
najemce poskytnout jedno vyhotoveni podndjemni smlouvy piedstavenstvu druzstva. Pokud
najemce nezavaze podnajemce zpusobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druzstvo pravo
zrusit souhlas s podnajmem a najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak by to bylo povazovano

za poruseni Clenskych povinnosti spojenych s najmem bytu. Poplatek za povoleni podnajmu

druzstevniho bytu stanovi pfedstavenstvo.
13) V ptipadé skonceni ndjmu ¢len — ndjemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konci. Byt
je odevzdan, obdrzi-li druzstvo kliée a jinak mu nic nebrani v pfistupu a v jeho uzivani. Clen —
najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které
provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesd€li druzstvo najemci, ze odstranéni zmén nezada.

Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani ¢len — najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi



skonceni najmu ¢len — najemce uvede byt do pivodniho stavu. Zatfizeni a predméty upevnéné na

zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepiiméteného snizeni hodnoty nebo

poskozeni bytu nebo domu, ptechézeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.
14) O najmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov o najmu druzstevniho

bytu a ustanoveni obcanského zdkoniku o najmu prostoru slouziciho k podnikani. ------------------

Clanek 15

Najemné a ihrada za plnéni spojena s uZivanim bytu

1) Clen — najemce bytu je povinen platit najemné v pomérné vysi nakladi a vydaji za spravu,
provoz a technické zhodnoceni druzstevniho domu za stanovené obdobi vcetné tvorby
dlouhodobé zalohy podle odst. 3) a dale uhradu za plnéni spojena s uzivanim bytu. -----------------

2) Celkovou vysi najemného a thrad za poskytovana plnéni stanovi podle jinych pravnich

predpist a zasad schvalenych clenskou schiizi predstavenstvo.
3) Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek uréeny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeji vysi stanovi piedstavenstvo podle zasad
schvalenych ¢lenskou schizi v souladu s ptedpokladanymi naklady na opravy a vydaji na
dodatecné investice v domé (modernizace a rekonstrukce). Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy

a dodatec¢né investice se prevadi do pfistiho roku a nevyporadava se s najemcem bytu ani pfi

ukonceni ngjmu.

4) Najemné spolu s thradou za poskytovana plnéni se plati zalohové, a to mésiéné predem,

nejpozdéji dvacatého (20.) dne predchoziho mésice.
5) Vyuétovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo se ¢lenem — najemcem

nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvotena podle odst. 3) se do

vyuctovani nezahrnuje.
6) Vyucétovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh

zélohy, a to nejpozdégji Ctyii (4) meésice po uplynuti zactovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni

predpis jinak.
7) Pieplatek nebo nedoplatek z vyaétovani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdéji tii (3)
mgésice po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptredpis jinak. Pfeplatek z najemného podle odst.
5) mize byt pfeveden do dlouhodobé zalohy podle odst. 3). Pfi vyplaté pieplatku ndjemného nebo

uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu ma druZstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vuci

¢lenu — najemci bytu.

8) NeoznaCena platba nijemného nebo thrady za poskytovana plnéni se pouZije k uhradé

nejstar$i pohledavky druzstva, ktera ma z titulu najmu tohoto bytu.

Cast IV



Orgdny druistva

Clanek 16

Organy druZstva

1) Organy druZstva jsou:

a) Clenska schiize

b) piedstavenstvo

Clanek 17

Clenska schize

1) Clenska schiize je nejvys§im organem druZstva.

2) Do vylu¢né puisobnosti ¢lenské schiize patii:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni

skuteénosti,

b) volit a odvolavat ¢leny a ndhradniky ¢lent pfedstavenstva,
¢) schvalovat poskytnuti odmény, mzdy nebo jiného plnéni souvisejiciho s vykonem funkce

¢i s vykonem prace pro druzstvo (souhrnné "plnéni") ¢lentim organ druzstva, -------------------

d) projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva o ¢innosti druzstva,
e) rozhodovat o zakladnich koncep¢nich otazkach, schvalovat zasady hospodaieni, zasady

pro stanoveni vySe dalSich clenskych vkladi podle ¢l. 8 odst. 3) a 4), schvalovat fadnou,
mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni ucetni zavérku a rozhodovat o

rozdeleni a uziti zisku, popt. zptisobu thrady ztraty, rozhodovat o zptisobu vypotradani rozdilu

z vyuctovani zaloh na najemné,

f) schvalovat statuty fondt, rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu,

g) rozhodovat o zménach vyse zakladniho ¢lenského vkladu,

h) rozhodovat o pfeméné druzstva,

i) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti pfedstavenstva,
j) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani bytu a thrad za plnéni spojena s
jejich uzivanim a pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice
podle ¢l. 30,

K) stanovit vysi thrad za ukony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého

¢lena druzstva,
I) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad rdmec béZného rozsahu, ve vécech

modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné vybéru dodavatele a ve

vécech zapujcek ¢i uvérl, které maji byt poskytnuty druzstvu,



m) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich,

n) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat jeho

odménu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim ztistatkem.
3) Clenska schiize si muze vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které

stanovy ani zakon do jeji plsobnost nesveiuji, to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svétené

timto zakonem do ptisobnosti piedstavenstva.
Clinek 18

Jednani ¢lenské schuze

1) Jednani ¢lenské schiize svolava ptedstavenstvo podle potieby, nejméné vsak jedenkrat (1x)
ro¢n¢. Predstavenstvo svola clenskou schizi vzdy, je-li to v dulezitém zajmu druzstva.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze: --------------

a) ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena

ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti

predpokladat,

b) druzstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho tpadku podle jiného pravniho piedpisu

a navrhne Clenské schiizi piijeti potfebnych opatfeni k naprave.

2) Clenska schiize musi byt svolana, pokud o to pozada deset procent (10%) &lenti druZstva, kteii

maji nejméné jednu pétinu (1/5) vSech hlast.
3) Svolavatel ¢lenské schlize nejméné patnact (15) dnti pfede dnem konani Elenské schiize
uvetejni pozvanku na ¢lenskou schlizi na informacni desce druzstva a soucasné ji zasle clentim na
e-mailovou ¢i poStovni adresu uvedenou v seznamu clent. Uvetfejnénim pozvanky se pozvanka
povazuje za dorucenou. Pozvanka musi byt na informacni desce uvefejnéna az do okamziku
konani ¢lenské schiize. Se souhlasem ¢lena mu muzZe byt pozvénka zasilana pouze elektronicky

na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Souhlas lze dat jakymkoliv zpiisobem, z n¢hoz plyne tato

vile ¢lena
4) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétina viech &lenti majicich vétsinu
viech hlasti, nevyzaduje-li zikon nebo stanovy ucast &lentl majicich vyssi pocet hlasii. Clenska
schiize se usnasi vét§inou hlast pritomnych ¢lent, nevyZaduje-li zakon nebo stanovy vyssi pocet
hlast. Souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vSech ¢lent druzstva je tieba v pfipadé rozhodovani podle
¢l. 17 odst. 2 pism. a), b), h), 1), j), 1), m), n).

5) O pribéhu ¢lenské schiize se pofizuje zapis, ktery musi byt vyhotoven do patnacti (15) dna

ode dne jejiho konani. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala jina
osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu, a to za Gthradu ucelné

vynalozenych nékladid spojenych s jejim potfizenim druzstvu. Zapis musi zejména obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) piijata usneseni,



c) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky ¢lenu, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zdpisu tvoii seznam ucastnikli schize, pozvanka na ni a podklady, které byly

predlozeny k projednavanym bodtm.
6) Schvalené usneseni ¢lenské schiize druzstvo zvefejni na informacéni desce druZstva a

zpusobem pro druzstvo obvyklym do sedmi (7) pracovnich dnti ode dne jeho pfijeti. ---------------

Clanek 19

Hlasovani na ¢lenské schizi

1) Kazdy ¢len ma pti hlasovani na ¢lenské schiizi jeden (1) hlas.
2) Clen druzstva miize pisemné zmocnit jinou osobu, aby jej na schiizi zastupovala. PIna moc pro
zastupovani na Clenské schlizi musi byt pisemnad a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych schtizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schtize

zmocnéncem vice nez jedné tietiny (1/3) ¢lent druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na

¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

3) O zpusobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schiize.
4) Kazdy ¢len druzstva, Clen predstavenstva nebo likvidator se mohou dovolavat neplatnosti
usneseni Clenské schiize podle ustanoveni obCanského zakoniku o neplatnosti usneseni ¢lenské
schiize spolku pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami. Divodem neplatnosti usneseni
¢lenské schlize je i jeji rozpor s dobrymi mravy. Pravo dovolat se neplatnosti usneseni zanika do

tfi (3) mesicti ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni Clenské

schiize, nejpozdéji vsak do jednoho (1) roku od pfijeti rozhodnuti.
5) Nebylo-li pravo podle odst. 4) uplatnéno v zakonné lhuté, pfipadné nebylo-li navrhu na

vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni clenské schtize jiz prezkoumavat. --------

Clanek 20

Nahradni ¢lenska schize

1) Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopna, svola ten, kdo ji svolal, je-li to stale potiebné, bez

zbyteéného odkladu nahradni clenskou schizi se stejnym programem, a to stejnym zptisobem

jako pavodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.
2) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lent. ---------
3) Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné élenské schiize, 1ze na

nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas vSichni ¢lenové

druzstva.



Clanek 21

Rozhodovani per rollam

1) Predstavenstvo mtize rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskuteéni per rollam. ----
2) 'V ptipadé rozhodovani per rollam zaSle piedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani

¢lenské schiize vSem ¢lentim pisemny ndvrh rozhodnuti.

3) Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,

b) Ihitu pro doruceni vyjadieni Clena, ktera Cini nejméné patnact (15) dni od doruceni

navrhu ¢lenovi druzstva,

¢) podklady potfebné pro ptijeti rozhodnuti,

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy nebo obecné zavazné pravni predpisy.

4) Nedoru¢i-li ¢len ve 1htité podle odst. 3) pism. b) piedstavenstvu pisemny souhlas s navrhem

usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
5) Vyzaduje-li zékon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvéd¢eno vefejnou listinou, navrh
rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny; v takovém piipadé se clenlim zasila kopie
vetejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadieni ¢lena se uvede i obsah navrhu rozhodnuti

¢lenské schiize, jehoz se vyjadieni tyka; podpis €len na vyjadfeni musi byt ufedné ovéren. --------

Clanek 22

Predstavenstvo

1) Statutarnim organem je piedstavenstvo.

2) Piedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem

predstavenstva jednad piedseda a v dobé€ jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda

nebo jiny Clen pfedstavenstva v potadi stanoveném piedstavenstvem.
3) Pravni jednani piedstavenstva, pro ktera je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda (popf. mistopfedseda) a dal§i Clen predstavenstva. Podepisuje-li predseda spolu s
mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena pifedstavenstva.
Bézna pravni jednani Cini za druzstvo kterykoliv ¢len predstavenstva. Predstavenstvo mize na
zéaklad¢ pisemné plné moci povéftit zastupovanim druzstva jiné fyzické ¢i pravnické osoby. -------
4) Pfedstavenstvo zajistuje fadné vedeni Gcetnictvi, predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni Gcetni
zavérku a také piipadny navrh na rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojii anebo thradu
ztraty. Uetni zavérku zpfistupni predstavenstvo alespont 15 dnii pfede dnem konani ¢lenské

schiize v sidle druzstva nebo v jiném misté uréeném v pozvance na ¢lenskou schtizi druzstva. ----



Clanek 23

Clenové piredstavenstva

1) Pifedstavenstvo ma tfi (3) ¢leny.

2) Clenové predstavenstva se voli z ¢lenti i neClent druzstva tak, aby Elenové piedstavenstva

nebyli mezi sebou manzely, ptibuznymi v fad€ piimé, nebo sourozenci.
3) Funk¢ni obdobi piedstavenstva Cini tii (3) roky. Je-li néktery z ¢lent predstavenstva zvolen jiz
za trvani funk¢niho obdobi pfedstavenstva, trva jeho funkce jen do konce tohoto funkéniho
obdobi. 4) - Clena predstavenstva miize pied uplynutim funkéniho obdobi &lenské schiize odvolat.
5) Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. -Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho
(1) mésice od doruceni tohoto oznameni piedstavenstvu, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho
zadost jiny okamzik zaniku funkce.

6) V piipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukondéeni

jeho funkce zvoli nejblizsi ¢lenska schtize nového ¢lena piedstavenstva.

7) Funkce ¢lena ptedstavenstva zanika nejpozdéji volbou nového ¢lena piedstavenstva, ledaze z

rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

8) Predstavenstvo voli ze svych ¢lend piedsedu predstavenstva (dale jen "piedseda") a jednoho

mistopiedsedu.

Clanek 24

Jednani predstavenstva

1) Jednani ptedstavenstva svolava piedseda (mistopiedseda), popi. povéfeny ¢len piedstavenstva,
pisemnou pozvankou zaslanou vSem clenim piedstavenstva alespon sedm (7) dni pfed konanim
jednani pfedstavenstva postou, popf. elektronickou poStou. V pozvance se uvadi datum, hodina a
misto konani jednani ptedstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné
podklady, které maji byt pfedmétem jednani predstavenstva. Se souhlasem vSech Cclent

predstavenstva lze projednat pisemné podklady predlozené az pii zahajeni jednani piedstavenstva.

2) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jedenkrat (1x) za mésic.

3) Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a oduvodnuje zpravidla ten, kdo je

predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni.

CastV

Hospodaieni druistva



Clanek 25
Ziakladni kapital

1) Zakladni kapital tvoii souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vklada.

2) Clenska schiize mize rozhodnout o zvy3eni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu podle

zakona.

3) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

Clanek 26
Nedélitelny fond (fond ze zisku)

1) Nedélitelny fond se tvori ze zisku.
2) Fond se pouziva k thradé ztraty druzstva a k pifevodu do fondu druzstevni vystavby pfi

financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu. --------

Clanek 27

Fond porizovacich dalsich ¢lenskych vkladia

1) Fond, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi pofizovacimi dal§imi ¢lenskymi vklady
podle ¢l. 8 odst. 3 téchto stanov, ptevodem zdrojit z dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné
investice, jsou-li tyto zdroje pouZzity na financovani technického zhodnoceni domu nebo k
pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu anebo prevodem zdroji z fondu dodatecnych dalSich

¢lenskych vkladii podle €l. 29 odst. 2 té€chto stanov.

2) Fond se pouziva na financovani vydaji spojenych s pofizenim druzstevniho domu a
pozemku pfislusejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni domu. Fond se
pouzije k uhradé ztraty druzstva vzniklé pfevodem bytu a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi
¢lena podle jiného pravniho piedpisu. Fond se dale snizuje pfi uplatného prevodu bytu a
souvisejictho pozemku do vlastnictvi Clena podle zvlastniho piedpisu, jeli pofizovaci dalsi

¢lensky vklad zapocitan nabyvateli na thradu kupni ceny, a pfi bezuplatném pievodu bytu podle

jiného pravniho predpisu.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lent a podle byta v¢. ptisluSejiciho pozemku, ke kterym

se vztahuje.

Clanek 28
Fond druZstevni vystavby (kapitalovy fond)



1) Fond druzstevni vystavby se tvofi z piispévkl pravnickych osob nebo fyzickych osob
poskytnutych na pofizeni druzstevniho domu, které nejsou ¢lenskymi vklady, a pfevodem zdroja

z nedélitelného fondu podle €l. 26 odst. 2) nebo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né

investice podle ¢l. 30 odst. 2).
2) Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim druzstevniho

domu a pozemku ptisluSejiciho k domu nebo na financovéni technického zhodnoceni domu. Fond

se snizuje pii prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho piedpisu.

Clanek 29

Fond dodateénych dalSich ¢lenskych vkladi

1) Fond, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvoii dodate¢nymi dalS§imi ¢lenskymi vklady

podle ¢l. 8 odst. 4).

2) Fond se pouziva na financovani vydaji spojenych s potizenim pozemku piislusejiciho k domu
nebo technického zhodnoceni domu pii soucasném prevodu zdroji do fondu potizovacich dalsich
¢lenskych vkladt a dale k uhradé ztraty druzstva. Fond se sniZzuje pii pouziti jeho zdroji na

uhradu ztraty a pii prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho ptedpisu, je-li

dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad nabyvateli zapo¢itan na thradu kupni ceny.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

Clanek 30

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice

1) Zaloha se tvoii pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z najemného.
2) Zaloha se pouziva na financovani opravy, udrzby, ptip. dal$ich provoznich naklada a dale na
financovani vydaji spojenych s pofizenim pozemku piislusejiciho k domu nebo financovani
technického zhodnoceni domu pfi soucasném pievodu zdroji do fondu pofizovacich dalSich

¢lenskych vkladid nebo do fondu druzstevni vystavby, neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o

dals$im ¢élenském vkladu.

3) Zpusob tvorby a pouziti zalohy upravuje ¢lenska schiize druzstva.

4) Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze v odivodnénych piipadech najemci vratit, rozhodne-li tak ¢lenska

schuze.

Clanek 31

Vypoiadani vysledku hospodareni



1) Zisk se ptevede do nedélitelného fondu.- Druzstvo mize rozhodnout o rozdéleni zisku mezi
¢leny. Podil ¢lena na zisku se uréi v poméru splnéné vkladové povinnosti ¢lena k ¢lenskému

vkladu ke splacenému zakladnimu kapitalu druzstva; u ¢lena, jehoz €lenstvi v rozhodném roce

trvalo jen cast ucetniho obdobi, se podil na zisku pomérné zkrati

2) Ztrata se uhradi z nerozdéleného zisku z minulych let, z fondu dodate¢nych dalsSich ¢lenskych

vkladl nebo z nedélitelného fondu.
3) Ztratu lze uhradit rozvrzenim na ¢leny, a to ve stejné vysSi na kazdého ¢lena; uhrazovaci
povinnost podle €l. 7 odst. 2) pism. g) lze ¢lentim ulozit teprve po vyCerpani zdroji uvedenych v

odst. 2).

Cast VI

Zruseni a likvidace

Clanek 32

ZruSeni druzstva

1) Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich

divodi stanovenych zdkonem.
2) O dobrovolném zruseni druzstva s likvidaci rozhoduje a likvidatora voli ¢lenska schiize. Toto
rozhodnuti musi byt osvédceno vefejnou listinou. Zrusuje-li se druzstvo pfi preméné, zrusuje se

bez likvidace dnem tucinnosti pfemény. Pfeménou se rozumi flze, rozdéleni a zména pravni

formy.
3) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho

likvidaci, pokud

a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, Ze zavaznym zplUsobem naruSuje vefejny

potadek,

b) nesplituje nadale pfedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem,

€) nema déle nez dva (2) roky statutarni organ schopny usnaset se,

d) neni schopno po dobu del$i nez jeden (1) rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij tcel,

€) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny,

f) poruSuje zavaZnym zpusobem ustanoveni obecné zavazného pravniho piedpisu o

hospodafeni se svym majetkem,

g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu s jinym pravnim piedpisem, zejména jde-li 0 takovou

¢innost, ktera maze ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.



Clanek 33

Likvidace druzstva

1) Dokud nejsou uspokojena prava vétiteld, ktefi véas piihlasili své pohledavky, nelze podil na

likvida¢nim ztstatku ani ve forme zalohy vyplacet, ani ho jinak pouZzit.
2) Kone¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schiizi. ---------------

3) Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Podil na likvida¢nim zistatku se vyplaci v penézich.
4) Nelze-1i prava vsech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav

vsech ¢lent ohledné podilu na likvida¢nim zistatku ziistanou nerozdéleny jesté néjaké prostredky

z likvida¢niho zistatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.
Cast VI

Spolecna ustanoveni

Clanek 34

1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva jim musi byt doruc¢eno nebo oznameno. ---

2) Lhata k podani odivodnénych namitek ¢ini tiicet (30) dnti od doruceni oznameni o vylouéeni

a poc¢ind bézet dnem nasledujicim po dni doruceni.
3) Ma se za to, ze zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla adresatovi

treti (3) pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty

(15.) den po odeslani.

4) Doruceni do vlastnich rukou se vyzaduje v ptipadech stanovenych zakonem, témito stanovami

nebo rozhodnutim ¢lenské schize.



